Uzasadnienie

Zgodnie z uchwatg Nr XLV.248.2022 z dnia 28 stycznia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Komprachcice,
Wojt Gminy Komprachcice przystapil do sporzadzenia ww. dokumentu planistycznego. Celem
zmiany planu jest korekta ustalen dla dziatki nr 786 k.m. 4 w miejscowosci Komprachcice. Na
dzialce wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz prowadzona jest dzialalno$é
ustugowa w zakresie napraw i konserwacji sprzetu budowlanego. Na obszarze opracowania
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Komprachcice, zatwierdzony
uchwatag Nr VII.40.2019 Rady Gminy w Komprachcicach z dnia 28 marca 2019 r. Rozwigzania
zawarte w sporzadzonej zmianie planu (zwanej dalej w skrécie planem), zgodne sa
z polityka przestrzenng Gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Komprachcice uchwalonego w formie ujednoliconej Uchwatg Nr 1V.21.2024
Rady Gminy Komprachcice z dnia 25 czerwca 2024 r. Dokument planistyczny sporzadzony zostat
na mapie przyjetej do zasobu geodezyjnego. Procedura przeprowadzona zostala na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024
r., poz. 1130 ze zm.), z uwzglgdnieniem przepisow okreslonych w art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), w zwiazku ze wszczgciem postepowania w roku 2022.

1. Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 wust. 2 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
1) Z uwagi na specyfike opracowania, nizej wymieniona problematyka nie dotyczy
przedmiotowego planu:
- ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej,
- ochrona gruntéw le$nych,
- potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa oraz interesu publicznego,
- potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci.
2) Wymagania dotyczace zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz zachowania walorow historycznych i krajobrazowych.
W planie zawarto ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy w postaci okreslenia jej
parametrow takich jak wysoko$¢, geometria dachu. Ponadto, w planie okreslono minimalng
liczbe miejsc postojowych oraz ustalono wskazniki intensywnosci zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej oraz powierzchni zabudowy budynkow.
3) Wymagania dotyczace ochrony $§rodowiska.
W odniesieniu do ochrony S$rodowiska, w celu ochrony stanu powietrza w planie
funkcjonuja zapisy ustalenia dotyczace obowiazku stosowania urzadzen grzewczych o
wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.
4) Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sob niepelnosprawnych.
Na obszarze planu nie stwierdza si¢ zagrozen bezpieczenstwa ludzi i mienia w postaci
wystepowania terenow osuwiskowych oraz zagrozonych powodzig. W planie uwzglednia
si¢ wymagania dotyczace ochrony zdrowia poprzez ustalenie obowiazku stosowania
urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.
Uwzglednia si¢ potrzeby oséb niepetnosprawnych poprzez odniesienie si¢ do obowiazku
uwzglednienia przepisow odrgbnych w zakresie obowigzku wyznaczenia miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.
5) Wymagania dotyczace waloréw ekonomicznych przestrzeni.
Na obszarze planu wprowadzono mozliwos¢ rozwoju inwestycji zwigzanych z rozwojem
terenéw aktywnos$ci gospodarczej, co w rezultacie przyniesie mozliwo$¢ pozyskania
wpltywow podatkowych do budzetu gminy.
6) Wymagania dotyczace praw wilasnosci.
W $wietle powszechnie obowigzujacych przepisow, prawo wlasnosci jest chronione
i plan w tym aspekcie nie powoduje jego ograniczenia.



7) Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.

W zakresie wymagan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej, w planie
dopuszczono mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy istniejacych oraz budowy nowych
obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

8) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.
Stosownie do przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podano
do publicznej wiadomosci informacje¢ o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy oraz publikacj¢ stosownego
ogloszenia w prasie, na stronie internetowej Gminy oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej. Poinformowano w ww. ogloszeniach o mozliwosci zglaszania wnioskow do
projektu planu. Zawarto réwniez informacje, iz z dokumentacjg sprawy mozna zapoznac si¢
w siedzibie Urzedu Gminy. Na etapie wyltozenia do wgladu publicznego, podano do
publicznej wiadomosci informacje¢ o wytozeniu do wgladu publicznego projektu planu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko, poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen w
Urzedzie Gminy oraz publikacje stosownego ogloszenia w prasie i Biuletynie Informacji
Publicznej. Na stronie BIP umieszczono projekt wraz z prognoza. W ogloszeniach
poinformowano o terminie dyskusji publicznej nad projektowanymi rozwigzaniami zmiany
planu.

2. Sposéb realizacji wymogdébw wynikajacych z art. 1 ust. 3 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W procesie tworzenia przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego, w trakcie
ustalania przeznaczenia terenow oraz okreslania mozliwych sposobdéw ich zagospodarowania
1 uzytkowania, w zakresie zabezpieczenia interesu publicznego oraz mozliwego uwzglednienia
interesow prywatnych zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, na etapie projektowym wzigto pod uwage
wnioski zglaszane na etapie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu przez wlasciwe organy
1 instytucje.

3. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 wust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) W zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego, nalezy stwierdzi¢, iz obszar
opracowania nie wymaga realizacji nowych drog publicznych;

2) Z uwagi na specyfike opracowania, potozenie w rejonie terenow zabudowy mieszkaniowej
oraz ograniczony obszar planu (1 dziatka), nizej wymieniona problematyka nie dotyczy
przedmiotowego opracowania:

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu,

- rozwigzania przestrzenne ultatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

4. W zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, stwierdza sig, iz obszar
opracowania potozony jest w strefie zurbanizowanej, z dostepem do drogi publicznej oraz
infrastruktury techniczne;j.

5. W zakresie sposobu uwzglednienia ,,uniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzi¢, iz
przedmiotowy plan stwarza przestrzen dla stosowania ww. rozwigzan, jednakze
z uwagi na stopien uszczegOlowienia zapisOw planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczacego przeznaczenia terenu oraz ogodlnych parametréw i wskaznikow zabudowy, nalezy
podkresli¢, iz uniwersalne projektowanie stanowi narzedzie w zakresie ksztaltowania przestrzeni
uzytkowej stosowane na poziomie rozwigzan architektonicznych i budowlanych.



6. W zakresie zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza sie, iz
zgodnie z uchwatg Rady Gminy Komprachcice Nr XIX.123.2016 w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Komprachcice i miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujqcych na obszarze gminy Komprachcice z dnia
7 listopada 2016 r. aktualizacjg¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
sporzadzi¢ po zaktualizowaniu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Komprachcice, z uwzglednieniem okreSlonych w Studium terenow
przeznaczonych pod zabudowe na podstawie bilansu tych terendw. Nalezy uznaé, iz przedmiotowa
zmiana planu jest zgodna z ww. uchwata.

7. W zakresie wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, w planie nie przewidziano
nowych inwestycji, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi stanowig zadania gminy finansowane
z budzetu gminy.



