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z dnia 23 pazdziernika 2024 r.
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UCHWALA NR 1X.42.2024
RADY GMINY KOMPRACHCICE

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wawelno -
etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz.1465),art.20ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 1., poz. 1688), w zwigzku z Uchwatg Nr XXXII1.194.2021 Rady Gminy Komprachcice z dnia 29 marca
2021 r., wsprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Wawelno, po stwierdzeniu, ze zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Komprachcice” uchwalonego przez Rade
Gminy Komprachcice Uchwalg Nr 1V.21.2024 Rady Gminy Komprachcice z dnia 25 czerwca 2024 r. Rada
Gminy Komprachcice uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wawelno,
uchwalonego uchwata nr X.50.2019 Rady Gminy Komprachcice z dnia 5 czerwca 2019 r. (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego, poz. 2185 z dnia 26 czerwca 2019 r.), zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu dotyczy obszaru dziatek zlokalizowanych przy ul. Niemodlinskiej we wsi Wawelno,
w gminie Komprachcice, o powierzchni 21,47 ha, w granicach okreslonych na Zalaczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. 1. Zmiana planu, o ktérej mowa w § 1, polega na wprowadzeniu zmian w ustaleniach tekstowych
planu, w zakresie okreslonym w §3 niniejszej uchwaty oraz zmiany na rysunku zmiany planu w skali 1:2000
w zakresie okre§lonym w Zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000, stanowigcy
integralng czes¢ uchwaty, jako zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatagcznik
nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. 1. W uchwale, o ktérej mowa w § 1, ust 1, wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1) W § 5, pkt 8 otrzymuje brzmienie:
,»8) teren elektrowni stonecznej, oznaczony symbolem 1PEF,”;
2) W § 5, po pkt 13 dodaje si¢ pkt 13a) w brzmieniu:

,,13a) teren zieleni naturalnej 1ZN,”;
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3) W § 7, po pkt 10 dodaje si¢ pkt 11, w brzmieniu:

»11) W granicach obszaru objetego zmiang planu, w zakresie realizacji przedsiewziec¢ z zakresu
fotowoltaiki i energetyki wiatrowej:

a) przedsiewzigcia sq mozliwe jezeli przeprowadzona ocena oddzialywania przedsiewzigcia na
srodowisko, ktorej koniecznos¢ przeprowadzenia stwierdzono w toku prowadzonego, w trybie
ustawy oos, postegpowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, wykaze
brak negatywnego oddzialywania na awifaune, chiropterofaune i krajobraz,

b) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic zZrodta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy stosowac takie rozwigzania techniczne. Technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji,

¢) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu powinno uwzgledniaé przepisy odrebne
dotyczqce ochrony dziko wystepujgcych gatunkow roslin, zwierzgt i grzybow.”;

4) W § 11, po pkt 2, dodaje si¢ punkt 2a w brzmieniu:

»2a) w granicach terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem IPEF — teren elektrowni
stonecznej, w zakresie szczegotowych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wskazuje si¢ dwutorowq napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN-220 kV/400
kV, dla ktorej obowiqgzuje pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii w obie
strony), wskazanej na rysunku planu,

2) w granicach pasa ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej, o ktorym mowa w ust. 1 obowiqzuje:
zakaz nasadzen drzew i zieleni wysokiej oraz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi;

3) w granicach obszaru zmeliorowanego, na terenie ktorego wystepujg urzqdzenia melioracji wodnych,
nakaz wykonania systemu zapewniajgcego ciggtos¢ przeplywu wod w przypadku przebudowy lub
likwidacji urzqdzen melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.”;

5) W § 13, po ust. 9 dodaje sie ust. 10 w brzmieniu:

»10. W granicach obszaru objetego zmiang planu, w zakresie lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrodet energii (OZE):

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii (OZE), na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) biogazowi, w tym instalacji stuzgcych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich mocy,

b) urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujgcych energie wiatru,
z wyjgtkiem urzqdzen stanowigcych mikroinstalacje;

3) dodatkowo, dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
(elektrowni stonecznych) w procesie przetwarzania energii promieniowania stonecznego o mocy
powyzej 500 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi.”;

6) § 26 otrzymuje brzmienie:

»$ 26. 1. Wyznacza sie teren elektrowni stonecznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1PEF, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1,
1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:

a) niezamontowane na budynku instalacje odnawialnych Zrodet energii, stuzgce do wytwarzania
energii elektrycznej, wykorzystujqce energie promieniowania stonecznego, o mocy zainstalowanej
elektrycznej przekraczajgcej 1000 kW,
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b) urzqdzenia infrastruktury technicznej, wtym stacje transformatorowe istacje rozdzielcze,
magazyny energii elektrycznej, urzqdzenia do przetwarzania napigcia statego na zmienne,
transformatory do transformacji napiecia, urzqdzenia zabezpieczajgce i pomiarowe,

¢) budynki przeznaczone do obstugi elektrowni stonecznej, obiekty zaplecza sanitarnego;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow towarzyszqcych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:
a) inng infrastrukture techniczng, z zachowaniem przepisow odrebnych,
b) dojazdy, dojscia,
¢) miejsca do parkowania;
3) dopuszcza sie realizacje zieleni.
3. Zasady, wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 20m od zabudowy
mieszkaniowej wsi Wawelno, znajdujqcej si¢ poza obszarem opracowania zmiany planu;

2) nadziemna intensywnosc zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,2;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 1%;

4) powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi - maksymalnie 90% powierzchni  dziatki
budowlanej;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) konstrukcji wsporczych wraz z zamocowanymi panelami fotowoltaicznymi — 7m,
b) budynkow, kontenerowych stacji transformatorowych — Sm,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — 15m;
7) zasady ksztattowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

4. Wyznacza si¢ granice strefy ochronnej elektrowni stonecznej, zwiqzang z ogranmiczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz z wystgpowaniem znaczgcego oddziatywania
na srodowisko — w granicach okreslonych na rysunku planu i tozsamq z liniami terenow 1PEF.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 100 m?.

6. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci (uregulowanych
w Dziale I1I, Rozdzial 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami) ustala sie podzial terenu na dziatki:

1) minimalna szerokosé frontu dziatki: 20 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 1100 m?;

3) kqt polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosic¢ 70° - 110°.”;
7) Dodaje si¢ § 31a w brzmieniu:

»$ 3la. I Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZN, dla ktorego ustala sie
przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalnej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ustala zakaz zabudowy z zastrzezeniem pkt 2,

2) dopuszcza sie realizacje, zgodnie z przepisami odrebnymi.:
a) infrastruktury technicznej,

b) drog na potrzeby obstugi terenow rolniczych,
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¢) Sciezek rowerowych i szlakow pieszych,
3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych zadrzewien

3. dopuszcza sie zalesienia izadrzewienia, zgodnie z ustawq okreslajgcqg zasady powigkszania
zasobow lesnych oraz zasady gospodarki lesnej.”;

8) W §38 pkt 1 otrzymuje brzmienie:"1) MN, MW, MNU, RM, U, PEF, RU w wysokosci 30%."

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany planu, stanowia obowigzujgce
ustalenia zmiany planu:

1) granica obszaru objg¢tego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica strefy ochronnej urzadzen OZE o mocy powyzej SO0kW;

5) przeznaczenia terenow.

2. Pozostale, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku zmiany planu, maja charakter informacyjny 1 nie
sg ustaleniami zmiany planu.

§ 5. Ustalenia Uchwatly Rady Gminy Komprachcice nr X.50.2019 z dnia 5 czerwca 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wawelno, dla terenow objetych
niniejszg uchwata, co do ktérych w § 3 nie wprowadzono zmian, pozostajag w dotychczasowym brzmieniu.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Komprachcice.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Szopa

Id: 199E69ES-9BB9-466A-B1E2-A33220540AF3. Projekt



Zatagcznik Nr 1 do uchwaty Nr 1X.42.2024
Rady Gminy Komprachcice
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

WSI WAWELNO

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

RYSUNEK ZMIANY PLANU Skala 1:2000

Ukfad wspétrzednych zgodnie z panstwowym systemem
) odniesien przestrzennych PUWG 2000, Strefa VI.
Zrédto pochodzenia uzytego materiatu paristwowego zasobu

Licencji nr 6642.3018.2021.RG_1609_P.

) \

geodezyjnego i kartograficznego: Starosta Opolski na podstawie +

LEGENDA:
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:
:'I Granica obszaru objetego zmiang planu

Linie rozgraniczajgca tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

-A— Nieprzekraczalna linia zabudowy

Granica strefy ochronnej urzadzen OZE
0 mocy powyzej 500 kW

PRZEZNACZENIA TERENOW
- 1PEF - Teren elektrowni stonecznej
|:| 1ZN - Teren zieleni naturalnej

Wyrys ze Studium Uwarunl N i Kierunkow Z d i
przestrzennego Gminy Komprachcice tekst jednolity przyjety Uchwala
Nr IV.21.2024 Rady Gminy Komprachcice z dnia 25 czerwca 2024 r.

-
>
q-lt;.' L

zmiany planu miejscowego
LEGENDA STUDIUM:

STRUKTURA
FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA

1. OBSZAR OTWARTY
1, STREFA LESHNA
- TERENY LASOW | GRUNTOW LESNYCH

Bl rerevy seeciae
[DBB] TERENY DO ZALESIENIA

2. STREFA ROLNA
El TERENY GLOWNIE PRODUKCJI ROLNES

[5 | rerenviomska

TERENY MOZLIWYCH PRZEKSZTALCEN
m TERENY ROZWOJU FUNKC.| REKREACYJNES
TERENY ROZWOUU DBSZAROW ZURBANIZOWANYCH
TERENY AKTYWIZACJI GOSPODARGZE) GMINY

DZNACZENIE POSZCZEGOLNYCH TERENGW
ROZWOJU OBSZAROW ZURBAMIZOWANYCH

TERENY MOZLIWYCH ZALESIEN

SYSTEMY OBSZAROW SZCZEGOLNEJ
OCHRONY SRODOWISKA

OCHRONA ZASOBOW PRZYRODNICZYCH

E WYBRANE STANOWISKA CHRONIONYCH
GATUNKGW ROSLIN
SIEDLISKA CHROMIONE - WSKAZANE JAKO
=]  PROJEKTOWANE UZYTKI EROLOGICZNE
SIEDLISKA CHRONIONE

7z OBSZARY POSREDNIES OCHRONY EKOLDGICZNES
G st ansonserosonas

J Granice obszaru objetego opracowaniem

p |

+

Caty obszar opracowania jest potozony w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Bory Niemodlinskie

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

Dwutorowa napowietrzna linia
wysokiego napiecia 220/400 kV

——1 Pas ochrony funkcyjnej linii wysokiego napiecia
— Wymiarowanie (w metrach)
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 1X.42.2024
Rady Gminy Komprachcice
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W zwigzku ztym, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Wawelno nie wptyneta zadna uwaga, nie zachodzi koniecznosé
rozpatrzenia uwag zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X.42.2024
Rady Gminy Komprachcice
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz o zasadach ich finansowania

Zgodnie zustaleniami zmiany planu zawartymi w tresci uchwaly, nie przewiduje si¢ finansowania
inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy, w zwigzku zczym, Rada Gminy Komprachcice
nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajagcych zart. 7ust. 1 pkt213 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 1X.42.2024
Rady Gminy Komprachcice

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po

kliknieciu w ikone
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