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Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR 1X.40.2024
RADY GMINY KOMPRACHCICE

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Komprachcice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72024 1. poz. 1465), art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),
w zwiazku z Uchwala Nr LXXII1.375.2023 Rady Gminy Komprachcice z dnia 11 wrzes$nia 2023 r., w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Komprachcice oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Komprachcice”, przyjetego Uchwatg Nr 1V.21.2024 Rady Gminy
Komprachcice z dnia 25 czerwca 2024 r., Rada Gminy Komprachcice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Komprachcice,
uchwalonego uchwalg Nr VIL.40.2019 Rady Gminy Komprachcice z dnia 28 marca 2019 r. (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego, poz. 1564 z dnia 19 kwietnia 2019 r.), zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu dotyczy dziatek nr 1715/2, 1716/2, potozonych w miejscowosci Komprachcice, w gminie
Komprachcice, o powierzchni 0,73 ha, w granicach okreslonych na Zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 2. 1. Zmiana planu, o ktérej mowa w § 1, polega na wprowadzeniu zmian w ustaleniach tekstowych
planu, w zakresie okreslonym w §3 niniejszej uchwaty oraz zmiany na rysunku zmiany planu w skali 1:2000
w zakresie okre§lonym w Zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek zmiany planu w skali 1:2000 bedacy integralng czes$cig uchwaty, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart.67a ust.2ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 3. 1. W uchwale, o ktérej mowa w § 1, ust. 1, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
1) W § 4, po pkt 3 dodaje si¢ pkt 3a w brzmieniu:
., 3a) IMNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;”;
2) W § 4, po pkt 14 dodaje si¢ pkt 14a w brzmieniu:
., 14a) IRN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,”;
3) W § 4, po pkt 26 dodaje si¢ pkt 26a w brzmieniu:
,,26a) 1KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,;”;

3) W§ 7, wust. 1, w pkt 5, lit a otrzymuje brzmienie:
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,,a) dla terenow MN1, MN2, IMNW - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,”;
4) W § 11, po pkt 9 dodaje si¢ pkt 9a w brzmieniu:

,,9a) ustala si¢ zakaz zabudowy na terenie IRN, z wyjqtkiem urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej,
urzqdzen wodnych, w tym urzqdzen melioracyjnych i zbiornikow wodnych,”;

5) W § 14, ust. 1, w pkt. 1), po lit. f dodaje sig¢ lit. g, w brzmieniu:
,,g) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — 1KR.”;
6) Po § 19 dodaje si¢ § 19a w brzmieniu:

8 19a. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczony na
rysunku planu symbolem IMNW, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojqca;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe, w szczegolnosci: ustugi gastronomii, ustugi handlu
detalicznego, niepubliczne ustugi zdrowia i pomocy spolecznej, ustugi biurowe i administracji.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) infrastruktury technicznej;
2) dojazdow wewnetrznych, dojs¢, ciggow pieszych i rowerowych;
3) miejsc postojowych,
4) budynkow gospodarczych, garazy;
5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
6) zieleni urzgdzonej.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowiqzujq nastgpujqgce ustalenia dotyczqce ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizowanie ustug nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi lub w pomieszczeniach dobudowanych, przy czym przeznaczenie uzupetniajgce nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni zabudowy;,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkow garazowych, gospodarczych igarazowo - gospodarczych
w odleglosci 1,5m od granicy dziatek budowlanych oraz na granicy dzialek budowlanych;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
6) nadziemna intensywnosc zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,6,
7) ustala sie¢ maksymalng wysokosc:
a) budynkow mieszkalnych:
- 9,0 m - w przypadku zastosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych,
- 7,0 m - w przypadku zastosowania dachow plaskich,
b) budynkow i wiat gospodarczych, garazowych oraz gospodarczo — garazowych:
- 6,0m - w przypadku zastosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych,
- 4,5m - w przypadku zastosowania dachow plaskich

¢) pozostatych obiektow budowlanych — 10m;
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8) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, przy czym,
w przypadku realizacji dachow dwuspadowych lub wielospadowych - drugg kondygnacje moze
stanowic wylqcznie poddasze uzytkowe;.

9) w zakresie ksztattowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe, mansardowe, czterospadowe,

b) kgt nachylenia gtownych potaci dachowych w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych wynosi 30°-45°,

¢) kqt nachylenia potaci dachowych w budynkach garazowych i gospodarczych wynosi 20°-45°,
d) dopuszcza sie dachy plaskie,
e) kolorystyka dachu w odcieniach ceglastych, czerwieni, brqzu, czerni i grafitu;

10) dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza oknami w Scianach szczytowych. lukarnami lub oknami
polaciowymi;

11) okreslone w planie ustalenia dotyczqce geometrii dachow budynkow, dotyczq giownych polaci
dachu, nie dotyczq nastepujgcych elementow budynkow: wykuszy dachowych, lukarn, zadaszen
tarasow, garazy wbudowanych w bryte budynku, werand i wiatrotapow,

12) kolorystyka elewacji budynkow — w odcieniach naturalnych bezy, szarosci, pastelowych zoici i bieli
oraz w kolorach zastosowanych materiatow naturalnych;

13) ustala sie zakaz:
a) stosowania dachow:
- asymetrycznych,
- 0 kalenicy uskokowej oraz o okapie uskokowym,
- z okapem wysunigtym powyzej 30cm,
- w odcieniach koloru niebieskiego, zielonego i Zottego,
b) stosowania wiez, kolumn, kolumienek, stupkow i podobnych form przy budynkach,

c) stosowania jako pokrycia dachow spadzistych: papy bitumicznej, blachy trapezowej i blachy
falistej, z plyt azbestowo-cementowych,

d) stosowania bali drewnianych, listew ipaneli ztworzyw sztucznych typu ,,siding”, jako
podstawowych materialow elewacyjnych,

e) umieszczania na elewacjach elementow odblaskowych;

14) ustala sie lokalizacje budynkow o dachach posiadajgcych kalenice - kalenicq przebiegajgcq
rownolegle lub prostopadle w stosunku do drogi.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?;

2) ustalenia pkt 1, nie dotyczq podziatow dzialek pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz
w celu powigkszenia sqsiedniej dziatki, regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej dostgpnosci.”;

7) Po § 40 dodaje si¢ § 40a w brzmieniu:

,§40a. 1. Wyznacza sie teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem
IRN, dia ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:
a) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2,

b) zakaz likwidacji istniejgcych zadrzewien,
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¢) obowiqzek zachowania istniejgcych ciekow wodnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych
i lesnych:

a) urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej,

b) drog do obstugi terenow rolniczych,

¢) drog rowerowych,

d) urzqdzen wodnych, w tym urzqdzen melioracyjnych i zbiornikow wodnych;

3) dopuszcza sie zalesienia i zadrzewienia, zgodnie z ustawq okreslajgcq zasady powigkszania zasobow
lesnych oraz zasady gospodarki lesnej.”;

8) Po § 53 dodaje si¢ § 53a w brzmieniu:

8 53a. 1. Wyznacza sig¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem I1KR, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej
wewnetrznej.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ minimalna drog w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie realizacje, pod warunkiem, ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu:
a) infrastruktury technicznej,
b) miejsc postojowych,
¢) chodnikow,
a) zieleni urzqdzonej.”;

9) W § 55, po pkt 1 dodaje si¢ punkt 1a w brzmieniu:
, 1a) IMNW —w wysokosci 30 %,”.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany planu, stanowig obowigzujgce
ustalenia zmiany planu:

1) granica obszaru obj¢tego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenia terenow.

2. Pozostale, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku zmiany planu, maja charakter informacyjny i nie
s3 ustaleniami zmiany planu.

§ 5. Ustalenia Uchwaty Rady Gminy Komprachcice nr VI1.40.2019 z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Komprachcice, dla terenéw objetych
niniejsza uchwala, co do ktorych w § 3 nie wprowadzono zmian, pozostajg w dotychczasowym brzmieniu.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Komprachcice.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Szopa
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr [X.40.2024
Rady Gminy Komprachcice
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

WSI KOMPRACHCICE

RYSUNEK ZMIANY PLANU

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SKALA 1:2000

Uktad wspotrzednych zgodnie z panstwowym systemem odniesien
] przestrzennych PUWG 2000, Strefa VI.
Zrédto pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego: Starosta Opolski na podstawie
Licendji nr GK.6642.2505.2023.MMa_1609_P
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowama Przestrzennego Gminy Komprachcice
tekst ]ednohty przyjety Uchwalq Rady Gmi dma 25 czerwca 2024 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 1X.40.2024
Rady Gminy Komprachcice
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W zwigzku ztym, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Komprachcice nie wptyngta Zadna uwaga, nie zachodzi konieczno$¢
rozpatrzenia uwag zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X.40.2024
Rady Gminy Komprachcice
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz o zasadach ich finansowania

Zgodnie zustaleniami zmiany planu zawartymi w tresci uchwaly, nie przewiduje si¢ finansowania
inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy, w zwigzku zczym, Rada Gminy Komprachcice
nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajagcych zart. 7ust. 1 pkt213 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 1X.40.2024
Rady Gminy Komprachcice

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po

kliknieciu w ikone
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