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Uchwala Nr ...
Rady Gminy Komprachcice
z dnia ......oeueenee

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ochodze, gmina
Komprachcice.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2017 r., poz. 730 z p6ézn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 730) oraz w nawigzaniu do Uchwaly Rady Gminy Komprachcice Nr
XX/127/13 z dnia 28 Iutego 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Ochodze, gmina Komprachcice, Rada Gminy Komprachcice uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1. Przepisy ogélne

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Komprachcice”, uchwalonego Uchwata Nr XXI.143.2016 Rady Gminy
Komprachcice z dnia 14 grudnia 2016 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Ochodze, gmina Komprachcice

obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu, zwany dalej planem.

3. Integralna czescia planu jest rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu w czasie wylozenia do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty Rady Gminy Komprachcice jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 ust.2 niniejszej
uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty sporzadzony na
mapie w skali 1 : 2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

3) przepisach odrebnych i szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ten
obszar od innych obszarow oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, przy ktérej nalezy sytuowac $ciane, co
najmniej jednego budynku przeznaczenia podstawowego, zlokalizowana najblizej drogi, dla
pozostatych obiektow linia ta stanowi jednoczes$nie nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, dopuszcza si¢
przekroczenie linii zabudowy przez okapy i gzymsy o nie wiecej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy,
schody zewnetrzne, wykusze i ganki o nie wiecej niz 2,0 m i na dtugos$ci nie wickszej niz %2 szerokosci
elewacji frontowej, linia ta nie odnosi si¢ do obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktore
nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktdra nie moze zostaé
przekroczona usytuowaniem zadnej ze $cian wszystkich budynkow, dopuszcza sie przekroczenie linii
zabudowy przez okapy i gzymsy o nie wiecej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody zewnetrzne,
wykusze i ganki o nie wigcej niz 2,0 m i na dtugosci nie wigkszej niz 2 szerokosci elewacji frontowe;j,
linia ta nie odnosi si¢ do obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktore nalezy lokalizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow ustugowych
realizowane calkowicie lub z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalnosci
gospodarczej;



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Ochodze, gmina Komprachcice - wylozenie do publicznego wglgdu VI/VIL.201 7r.

10) uslugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow ustugowych o
charakterze ogdlnospolecznym, realizowanych w ramach dziatan wilasnych przez samorzad lokalny
oraz w ramach zadan zleconych lub wprowadzonych w drodze negocjacji przez administracje rzadowa.

11) nieucigzliwych ustugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ushug komercyjnych lub
publicznych zwiazane z obsluga istniejacej i projektowanej zabudowy zagrodowej oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ktdrych uciazliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi nie
przekracza swym zasiegiem granic, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

12) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, dojazdy wewnetrzne, zaplecze parkingowe i
garazowe oraz inne urzadzenia lub obiekty petniace sluzebng role wobec przeznaczenia podstawowego
lub dopuszczalnego, a takze wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe oraz wiaty;

13) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12%

14) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ozdobna, rekreacyjna, izolacyjng oraz ogrody
przydomowe;

15) uslugach agroturystyki — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowo — turystyczna prowadzona
przez rolnikdw na terenie wlasnego rodzinnego gospodarstwa rolnego, nie objeta podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

§ 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres zgodny z art. 15 ust. 2 oraz art. 15 ust. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi
ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) podstawowe przeznaczenie terenu wyrazone na rysunku planu symbolem i numerem porzadkowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw;
6) granice historycznego uktadu ruralistycznego;
7) stanowiska roslin chronionych;
8) stanowisko zwierzat chronionych;
9) obszary posredniej ochrony ekologicznej o wzmozonym rygorze;
10) obszary posredniej ochrony ekologicznej — pozostate;
11) stanowiska archeologiczne;
12) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza;
13) linie elektroenergetyczne o napigciu 15 kV;
14) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow.
2. Na rysunku planu sa zawarte nastepujace oznaczenia graficzne, ktdre maja znaczenie informacyjne i nie
stanowia obowiazujacych ustalen planu:
1) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”;
2) granice administracyjne gminy;
3) granice administracyjne obrebow geodezyjnych;
4) projektowana trasa rowerowa;
5) orientacyjne linie podzialéw na dzialki budowlane.

Rozdzial 2. Przepisy szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 5. Ustala sie nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi i

oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1 RM - 23 RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami
1 MN - 50 MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami, oznaczone symbolami
1 MNU -3 MNU;

5) tereny ushug publicznych, oznaczone symbolami 1 UP — 3 UP;

6) teren ushug kultury sakralnej, oznaczony symbolem 1 UK;

7) tereny uslug komercyjnych, oznaczone symbolami 1 U, 2 U;
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§ 6.

§7.

8)
9)

teren ustug sportu, oznaczony symbolem 1 US;
teren zieleni parkowej, oznaczony symbolem 1 ZP;

10) teren cmentarza czynnego, oznaczony symbolem 1 ZC;

11) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1 R —27 R;

12) tereny laséw, oznaczone symbolami 1 ZL —29 ZL;

13) tereny obiektow obstugi gospodarki lesnej, oznaczone symbolami 1 ZLU, 2 ZLU;

14) tereny wdd powierzchniowych srodladowych, oznaczone symbolami 1 WS, 2 WS;

15) tereny urzadzen infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolami 1 E —3 E;
16) tereny obstugi urzadzen komunikacji samochodowej, oznaczone symbolami 1KS, 2KS;
17) teren drogi publicznej klasy A — autostrada, oznaczony symbolem 1 KDA;

18) tereny drég publicznych klasy Z — zbiorcze, oznaczone symbolami 1 KDZ — 4 KDZ;
19) tereny drdég publicznych klasy L — lokalne, oznaczone symbolami 1 KDL, 2 KDL;

20) tereny drég publicznych klasy D - dojazdowe, oznaczone symbolami

1 KDD - 14 KDD;

21) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1 KDW — 10 KDW;
22) tereny ciagdw pieszo — jezdnych, oznaczone symbolami 1 KDp — 14 KDp;
23) tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbolami 1 KDR — 16 KDR;
24) teren ciagu pieszego, oznaczony symbolem 1 KDX.

1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

D

na obszarze objetym planem obowiazuja nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia W
zagospodarowaniu terendw okre$lone w przepisach szczegotowych dla wyznaczonych terenow w
liniach rozgraniczajacych — rozdziat 3.

Ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach:

D

2)

3)

4

8 m od linii rozgraniczajacej drog zbiorczych, oznaczonych symbolami 1 KDZ — 4 KDZ (dotyczy
nowych obiektow na terenach niezainwestowanych) oraz w nawiazaniu do istniejacej linii zabudowy na
terenach zainwestowanych, zgodnie z rysunkiem planu;

6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 2 KDL (dotyczy nowych obiektow
na terenach niezainwestowanych) oraz w nawiazaniu do istniejacej linii zabudowy na terenach
zainwestowanych, zgodnie z rysunkiem planu;

6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych, oznaczonych symbolami 1 KDD — 14 KDD (dotyczy
nowych obiektow na terenach niezainwestowanych) oraz w nawiazaniu do istniejacej linii zabudowy na
terenach zainwestowanych, zgodnie z rysunkiem planu;

4 m - 6 m od drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1 KDW — 10 KDW oraz ciagéw pieszo —
jezdnych, oznaczonych symbolami 1 KDp — 14 KDp, zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1Y)

2)

3)
4
5)
6)
7)

8)

potudniowa czgs¢ obszaru objetego planem w granicach przedstawionych na zataczniku nr 1 do
uchwaly jest potozona na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlifiskie”, utworzonego z
dniem 26 maja 1988 r., uchwala Wojewodzkiej Rady Narodowej w Opolu Nr XXIV/193/88,

dziatalno$¢ gospodarcza na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie” powinna byc¢
prowadzona w sposob nie naruszajacy stanu wzglednej réwnowagi ekologicznej i powinna by¢ zgodna
z Uchwala Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. (Dz. U.
Wojewddztwa Opolskiego z dnia 7 pazdziernika 2016 r., poz. 2017);

na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢ stanowiacych realizacje inwestycji
celu publicznego (w tym rowniez z zakresu taczno$ci publicznej);

dopuszcza sie przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko;

prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé ponadnormatywnego obciazenia
srodowiska naturalnego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

na obszarze objetym planem zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wadd
powierzchniowych, podziemnych i gruntu;

nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych stanowisk roslin chronionych oraz stanowiska zwierzat
(lokalizacja stanowisk na rysunku planu) podlegajacych ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi;
obszar objety planem polozony jest na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP), na ktorej obowiazuja dziatania okreslone w planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a prowadzenie
wszelkich prac na ciekach nie moze pogorszy¢ stanu wod lub uniemozliwié osiggniecie celu wodno —
srodowiskowego zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej;
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9

obszar objety planem znajduje sie w granicach $rédladowych zbiornikéw wdd podziemnych,
opisywanych dotychczas jako glowne zbiorniki wéd podziemnych: GZWP Nr 333 "Opole - Zawadzkie"
(obszar wymagajacy najwyzszej ochrony) oraz GZWP Nr 335 "Krapkowice - Strzelce Opolskie"
(obszar wymagajacy wysokiej ochrony).

10) na obszarze objetym planu wyznaczono zgodnie z obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Komprachcice” obszary posredniej ochrony ekologicznej o

wzmozonym rygorze i pozostate, w granicach ktérych wprowadza sie nastepujace zakazy:

a) odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wod powierzchniowych, podziemnych i gruntu,

b) likwidacji istniejacych zadrzewien i zakrzewienn (nie dotyczy koniecznos$ci wycinki drzew
stanowiacych przeszkody lotnicze — zgodnie z przepisami odrebnymi),

¢) lokalizowania nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw nie wyposazonych w urzadzenia do
oczyszczania $ciekow,

d) lokalizacji sktadowisk odpadéw i wylewisk,

e) przeksztatcen rzezby terenu i niszczenia gleby;

11) masy ziemne usuwane lub przemieszczone podczas realizacji inwestycji na obszarze objetym planem

nalezy wykorzysta¢ na miejscu przy rekultywacji terenu lub zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami o
odpadach;

12) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych o niskiej intensywnosci

spalana, ze wzgledu na ich wysoka emisje zanieczyszczen do srodowiska;

13) wprowadza si¢ obowiazek zachowania pozioméw hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach

odrebnych :

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN — 50 MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 RM — 23 RM jak dla terenéw zabudowy
zagrodowe;j,

c) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MNU — 3 MNU jak terenéw zabudowy
mieszkaniowo — ustugowe;j,

d) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 UP - 3 UP — jak dla terenu zabudowy
zwiazanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 US - jak terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspétczesne;j:

)

2)

3)

ochrone obiektu zabytkowego - kosciota parafialnego p.w. Sw. Marcina, ul. Mysliwska, drewnianego z
1702 r. (przeniesiony z Komprachcic w 1940 r.), wpisanego do rejestru zabytkow, zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych;

ochrone obiektéw zabytkowych:

a) kapliczka, ul. Srednia, drewniana — 1878 r.,

b) budynek — sklep i restauracja, ul. Mysliwska 1, z 1882 r.,

C) cmentarz — ogrodzenie i wybrane nagrobki (data zalozenia cmentarza 1920 r.).

wobec obiektow, o ktorych mowa w ust.1 pkt 2b obowiazuja nastepujace zasady ochrony:

a) nalezy zachowac¢ bryle obiektu, historyczny detal architektoniczny, ksztalt i geometrie dachu,
podziaty w elewacji, stolarke okienna i drzwiowa oraz wystrdj architektoniczny;

b) nalezy stosowa¢ kolorystyke i materialy nawiazujace do uzywanych w przesziosci,
w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych, zakazuje si¢ stosowania okltadzin
$ciennych typu ,,siding”;

¢) nalezy zachowa¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym,

d) elementy elewacyjne instalacji  technicznych nalezy  projektowa¢ i  montowac
z uwzglednieniem wartosci zabytkowych obiektow,

e) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbiorki obiektow zabytkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Obejmuje si¢ ochrong stanowiska archeologiczne:

6)

stanowisko 1 — piecowisko;

stanowisko 2 — skarb, I1I wiek naszej ery;

stanowisko 3 - $lad osadnictwa, neolit;

stanowisko 4 - punkt osadniczy, kultura przeworska (dziatka nr 90 ALP Nadlesnictwo Proszkow);
stanowisko 5 — stanowisko hutnicze (dziatki nr 702, 703, 704, 705, 706, 711, 712, 713, 714, 715, 732,
733,734, 735, 736, 737, 738, 739, 741, 744, 90 ALP Nadle$nictwo Proszkéw,

stanowisko nr 8 — wpisane do rejestru zabytkéw pod nr A-58/2007.

3. W obrebie stanowisk, o ktorych mowa w ust. 2 obowiazuja nastepujace wymogi:
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)
2)

zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
zakazuje si¢ zalesienia obszarow stanowisk archeologicznych.

4. W czesci centralnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ granice historycznego ukladu ruralistycznego,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w obrebie ktérych obowiazuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:

1Y)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie

wkomponowane w krajobraz i ksztattowane w nawiazaniu do lokalnej, historycznej tradycji

architektonicznej w zakresie skali, bryly, gabarytow, geometrii dachow, materialu elewacyjnego;

dachy budynkoéw przeznaczenia podstawowego symetryczne: dwuspadowe lub dwuspadowe z

naczotkami, czterospadowe - kopertowe, o takim samym nachyleniu gtownych pofaci, kat nachylenia

potaci dachowych 35° — 45° pokryte dachowka ceramiczna lub cementowa, materialami

dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym, brazowym i czarnym. Maksymalne

wysuniecie okapu: 35cm. Dopuszcza sie¢ wprowadzenie jednej facjaty na nastepujacych zasadach:

a) ma stanowi¢ zlicowana kontynuacje $ciany budynku,

b) kalenica ma by¢ prostopadta do kalenicy gtownej budynku, zlokalizowana na wysokosci kalenicy
glownej, przy czym dopuszcza si¢ jej obnizenie o maksymalnie 1m,

c¢) dach ma by¢ dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia potaci takim samym jak dachu
glownego,

d) ma by¢ usytuowana symetrycznie w potaci dachu;

dla budynkow gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw jednospadowych (w

przypadku dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki) oraz dachy

ptaskie;

elewacje budynkéw mieszkalnych tynkowe, o stonowanej kolorystyce;

zakazuje si¢ realizacji ogrodzen betonowych i prefabrykowanych;

ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury technicznej winny by¢ projektowane w sposob

uwzgledniajacy zachowanie wartosci walorow krajobrazowych i ochrone historycznego krajobrazu

kulturowego;

wyklucza si¢ mozliwos¢ stosowania konstrukcji wiezowych i dominant przestrzennych, stanowiacych

konkurencje wobec walorow widokowych panoramy miejscowosci.

§ 9. Ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla terenow drog
publicznych, oznaczonych symbolami 1 KDZ — 4 KDZ, 1 KDL, 2 KDL, 1 KDD — 14 KDD oraz terenu zieleni
parkowej, oznaczonej symbolem 1 ZP i terenu ustug sportu, oznaczonego symbolem 1 US:

)

2)

3)

lokalizacja infrastruktury technicznej nie zwiazanej z droga na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

na terenach drég publicznych, zieleni parkowej oraz ustug sportu dopuszcza sie lokalizacj¢ reklam i
tablic informacyjnych oraz obiektow matej architektury;

wprowadza sie¢ zakaz przestaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i
bocznych budynkdw, od strony bezposrednio przylegtej do przestrzeni publiczne;.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie okresla sie granic terendw szczegdlnego zagrozenia powodzia, terenow
osuwania si¢ mas ziemnych oraz terenéw gorniczych, z uwagi na brak udokumentowanego wystepowania takich

terenow.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

D

2)

na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny objete zakazem zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 R—27 R, 1
ZL-297ZL;

cze$¢ obszaru objeta planem miejscowym znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajacych
wysokosci zabudowy lotniska Polska Nowa Wie$ k/Opola — w zakresie realizacji obiektow, jak i
zagospodarowania terenow obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

D

dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ przebiegi drég : zbiorczych,
oznaczonych symbolami 1 KDZ — 4 KDZ, lokalnych, oznaczonych symbolami 1 KDL, 2 KDL,
dojazdowych, oznaczonych symbolami 1 KDD — 14 KDD, wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1
KDW — 10 KDW, ciagéw pieszo — jezdnych, oznaczonych symbolami | KDp - 14 KDp oraz transportu
rolnego, oznaczonych symbolami 1 KDR — 16 KDR;
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2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegolnym terenom wilasciwej ilosci stanowisk postojowych, w
tym parkingow i garazy, w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - 2 miejsca na mieszkanie,

b) ushugi, biura - 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej;

c) terenowe obiekty sportowo - rekreacyjne - 1 miejsce na 10 uzytkownikow i miejsc dla widzow;

d) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz : 1
stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi
16 — 40, 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100, 4% ogo6lnej liczby stanowisk —
jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100,

e) realizacja miejsc postojowych na dzialkach stanowiacych wlasno$¢ inwestoréw, na terenach
utwardzonych lub wbudowanych w obiektach garazowych i wiatach.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie prowadzenie odcinkow podziemnej lub napowietrznej infrastruktury technicznej przez
tereny o innych funkcjach podstawowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej;

4) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie¢ wydzielanie dziatek o wielkosci i na
warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejacej rozdzielczej sieci wodociagowej obstugujacej

istniejaca i projektowana zabudowe;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celow gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody (nie dotyczy
terendw potozonych w odlegtosci mniejszej niz 150 m od cmentarza).

3. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekow ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych i bytowych, do istniejacej i projektowanej rozdzielczej
kanalizacji sanitarnej wsi Ochodze na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw do przydomowych oczyszczalni sciekéw oraz bezodptywowych
zbiornikdw na nieczystosci ciekle, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo w teren lub do istniejacych rowow
melioracyjnych i ciekéw wodnych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz na terenach
uzbrojonych do kanalizacji deszczowej;

2) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia przed
ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

3) obowiazek utwardzenia i skanalizowania terenow, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia w/w
substancjami, o ktorych mowa w pkt 2;

4) dopuszcza sie lokalizowanie przydomowych zbiornikéw na deszczowke (mata retencja).

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energie elektryczna odbiorcoéw z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej kablowej lub
napowietrznej niskiego oraz sredniego napigcia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dla potrzeb istniejacego i projektowanego zainwestowania (gldwnie zabudowa zagrodowa,
mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo - uslugowa) wyznacza si¢ tereny pod stacje
transformatorowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1E — 3 E;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wlasnych inwestora, z zapewnieniem
dostepu transportu i obstugi tych urzadzen;

4) pozostawia si¢ przebieg tras istniejacych linii elektroenergetycznych oraz dopuszcza si¢ budowe
nowych linii dystrybucyjnych o $rednim i niskim napieciu;

5) w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych obiektéw z istniejaca siecia elektroenergetyczna, sie¢
ta moze by¢ przebudowana zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sig :

1) zaopatrzenie w gaz odbiorcow poprzez budowe rozdzielczej sieci gazowej sredniego i niskiego
cisnienia na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikéw gazowych stacjonarnych
lokalizowanych w granicach wlasnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplng ustala si¢ wykorzystanie do ogrzewania ekologicznych zrédet
ciepfla:
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1) paliwo plynne Iub inne o niskiej zawartosci siarki, gazowe, elektryczne przy zastosowaniu urzadzen
grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu zanieczyszczen do atmosfery oraz odnawialne
zrédta energii o maksymalnej mocy ponizej 100 KW;

2) dopuszcza sie wykorzystanie paliw stalych z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci

grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

3) zbiorniki stacjonarne gazowe lub olejowe nalezy lokalizowac, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sie:

1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej (napowietrznej lub

kablowej) - na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z

przepisami odrebnymi.
9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia odpadéw w szczelnych pojemnikach, z
uwzglednieniem segregacji i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych:
1) sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, ze wzgledu
na brak potrzeby takich ustalen;
2) zasad ksztaltowania krajobrazu, ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego.

Rozdzial 3. Przepisy szczegolowe dla wyznaczonych terenow w liniach rozgraniczajacych

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 2 RM (cze$¢), 7 RM, 9 RM, 10 RM, 11 RM (czg$é), 12 RM
(cze$é), 14 RM, 15 RM (cze$é), 21 RM (cze$c), (tereny polozone w obrebie granic historycznego ukladu
ruralistycznego) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa zagrodowa;

2) dopuszcza sie lokalizacje :

a) ushug zwiazanych z produkcja rolnicza o powierzchni nie przekraczajacej 100 m” oraz ushig
agroturystyki,
b) zieleni towarzyszacej,
c) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 12.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) istniejaca zabudowa moze podlegaé¢ przebudowie, rozbudowie, nadbudowie, wymianie oraz zmianie
sposobu uzytkowania, zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy z
sasiednia dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z
przepisow odrebnych;

3) wysokos¢ nowych oraz przebudowywanych, rozbudowywanych i nadbudowywanych budynkow
mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 10 m;

4) wysokos¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, hodowlane, garaze oraz zwigzane z
prowadzong dziatalno$cia ustugowa) nie moze przekroczy¢ 9 m;

5) w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuja ustalenia § 8 ust. 4 oraz ograniczenia okreslone w § 11
pkt 2;

6) dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach nie spetniajacych wymogéw w pkt 5 na powierzchni nie
wigkszej niz 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;

7) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw zachowujac dotychczasowa wysokosé
oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

8) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz :
a) 3000 m” pod zabudowe zagrodowa,
b) 500 m* pod ushugi agroturystyki,
¢) 500 m’pod ustugi zwigzane z prowadzona dziatalno$cia rolnicza,
d) 4 m’ pod infrastrukture techniczng i zielen urzadzona;
9) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;
10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,70;
11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki.
3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci (uregulowanych w Dziale
111, Rozdziat 2 ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami) ustala si¢ podziat terenu na dziatki :
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 22 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy zagrodowej nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?;
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3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

16. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 RM, 2 RM (cze$€), 3 RM, 4 RM, 5 RM, 6 RM, 8 RM, 11 RM

(cze$é), 12 RM (czesé), 13 RM, 15 RM (czesé), 16 RM, 17 RM, 18 RM, 19 RM, 20 RM, 21RM (cze$¢), 22
RM, 23 RM ustala si¢:

2.

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa zagrodowa;
2) dopuszcza sie lokalizacje :
a) ustlug zwiazanych z produkcja rolnicza o powierzchni nie przekraczajacej 100 m* oraz ustug
agroturystyki,
b) zieleni towarzyszacej,
c) obiektéw i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 12.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) istniejaca zabudowa moze podlegaé przebudowie, rozbudowie, nadbudowie, wymianie oraz zmianie
sposobu uzytkowania, zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy z
sasiednig dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z
przepisow odrebnych;
3) wysokos¢ nowych oraz przebudowywanych, rozbudowywanych i nadbudowywanych budynkow
mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 12 m;
4) wysokos¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, hodowlane, garaze oraz zwiazane z
prowadzona dzialalno$cia ustugowa) nie moze przekroczy¢ 9 m;
S) forma elewacji i bryt budynkéw — w nawiazaniu do zabudowy historycznej wsi;
6) dopuszcza sie nastepujace dachy budynkéw mieszkalnych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczdétkami, czterospadowe - kopertowe, o takim
samym nachyleniu glownych potaci, kat nachylenia pofaci dachowych 35° — 45° pokryte
dachowka ceramiczng lub cementowa, materiatami dachdwkopodobnymi w kolorze ceglastym,
czerwonym matowym, brazowym oraz czarnym. Maksymalne wysunigcie okapu: 35cm;
dopuszcza si¢ wprowadzenie facjat na warunkach okreslonych w § 8 ust. 4,

b) dachy ptlaskie;

7) dopuszcza sie¢ nastepujace dachy budynkéw gospodarczych oraz zwigzanych z prowadzong
dziatalno$cia ustugowa:

- strome, kat nachylenia potaci dachowych 35° — 45°, pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa,
materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza sie jednospadowe w przypadku
dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki ,

- dachy ptaskie;

8) dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach nie spetniajacych wymogéw w pkt 6 i 7 na powierzchni
nie wiekszej niz 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;

9) w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuja ograniczenia okreslone w § 11 pkt 2;
10) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw zachowujac dotychczasowa wysokosé
oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie;
11) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz :
a) 3000 m” pod zabudowe zagrodowa,
b) 500 m* pod ustugi agroturystyki,
¢) 500 m’pod ustugi zwigzane z prowadzona dziatalno$cia rolnicza,
d) 4 m’ pod infrastrukture techniczna i zielen urzadzona;
12) mgnimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1200
m-;
13) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;
14) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,70;
15) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki.
W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci (uregulowanych w Dziale
111, Rozdziat 2 ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami) ustala si¢ podziat terenu na dziatki :
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 22 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy zagrodowej nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.
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§17. 1.

Dla terenow oznaczonych symbolami 10 MN (cze$¢), 12 MN (czesé), 33 MN (cze$é), 34 MN (czesé),

36 MN (czesé), 37 MN (czeS¢), 48 MN(cze$¢) (tereny potozone w obrebie granic historycznego uktadu
ruralistycznego) ustala sie:

1Y)
2)

przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i

bliZzniacza;

dopuszcza si¢ lokalizacje :

a) nieuciazliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) o powierzchni nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) zieleni towarzyszacej,

c) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 12.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

istniejaca zabudowa moze podlega¢ przebudowie, rozbudowie, nadbudowie, wymianie oraz zmianie
sposobu uzytkowania, zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;

dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy z
sasiednia dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z
przepisow odrebnych;

wysokos¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej, nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie moze przekroczy¢ 10 m;

wysokos¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze oraz zwiazane z prowadzona
dzialalnos$cia ushugowa) nie moze przekroczy¢ 8 m;

w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuja ustalenia § 8 ust.4 oraz ograniczenia okre$lone w § 11
pkt 2;

dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach nie spetniajacych wymogoéow w pkt 5 na powierzchni nie
wigkszej niz 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;

dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw zachowujac dotychczasowa wysokosé
oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz :

a) 800 m’ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) 600 m* pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza,

¢) 200m’ pod zabudowe ustugowa,

d) 4 m’® pod infrastrukture techniczna i zielen urzadzona;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;

10) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,80;
11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dzialtki.
3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci (uregulowanych w Dziale

11,
1)

2)
3)

§18. 1.

32 MN,

Rozdziat 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami) ustala si¢ podziat terenu na dziatki :

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 20 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, 14 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze by¢
mniejsza niz 800 m?, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 600 m%;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosic¢ 70° - 110°.

Dla terendw oznaczonych symbolami 1 MN — 9 MN, 10 MN (cze¢$¢), 11 MN, 12 MN (cze$é), 13 MN —
33 MN (cze$é), 34 MN (czes$c), 36 MN (czesc), 37 MN (czesé), 38 MN — 47 MN, 48 MN (czesé), 49

MN - 50 MN ustala sie:

D
2)

przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i

blizniacza;

dopuszcza si¢ lokalizacje :

a) nieuciazliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) o powierzchni nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) zieleni towarzyszacej,

c) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 12.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

D

2)

istniejaca zabudowa moze podlega¢ przebudowie, rozbudowie, nadbudowie, wymianie oraz zmianie
sposobu uzytkowania, zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;

dopuszcza sie sytuowanie sciany budynkéw gospodarczych i garazy w odleglosci 1,5 m od granicy z
sasiednig dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z
przepis6w odrebnych;
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3) wysokos¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej, nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej nie moze przekroczy¢ 12 m;

4) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze oraz zwiazane z prowadzona

dziatalno$cia ustugowa) nie moze przekroczy¢ 8 m;

5) forma elewacji i bryt budynkéw — w nawiazaniu do zabudowy historycznej wsi;
6) dopuszcza sie nastepujace dachy budynkow mieszkalnych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, czterospadowe - kopertowe, o takim
samym nachyleniu gléwnych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 35° — 45°, pokryte dachoéwka
ceramiczng lub cementowa, materialtami dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym
matowym, bragzowym oraz czarnym; maksymalne wysuniecie okapu: 35cm; dopuszcza sie
wprowadzenie facjat na warunkach okreslonych w § 8 ust. 4

b) dachy ptlaskie;

7) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow zachowujac dotychczasowa wysokos¢
oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

8) dopuszcza sie nastepujace dachy budynkow gospodarczych oraz zwigzanych z prowadzona
dziatalno$cia ustugowa:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 35° — 45°, pokryte dachéwka ceramiczna lub cementowa,
materiatami dachowkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza sie¢ jednospadowe w przypadku
dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie;

9) dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach nie speliajacych wymogow w pkt 7 i 8 na powierzchni
nie wiekszej niz 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;

10) w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuja ograniczenia okreslone w § 11 pkt 2;

11) na cze$ci terendw oznaczonego symbolem 46 MN obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w
obrebie 50 metrowej strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz :

a) 800 m’ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) 600 m* pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza,

¢) 200m’ pod zabudowe ustugowa,

d) 4 m’ pod infrastrukture techniczng i zielen urzadzona;

13) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;

14) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,80;

15) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dzialtki.

W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci (uregulowanych w Dziale

111, Rozdziat 2 ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami) ustala si¢ podziat terenu na dziatki :

1) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki powinna wynosi¢: 20 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, 14 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,

2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze by¢

mniejsza niz 800 m?, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 600 m*;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 MNU (teren potozony w obrebie historycznego uktadu
ruralistycznego) ustala sie:

2.

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i
ustugowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni towarzyszacej,
b) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 12.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku gospodarczego, garazu w odlegtosci 1,5 m od granicy z
sasiednia dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy, z uwzglednieniem warunkow okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) wysokos¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej, nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej nie moze przekroczy¢ 12 m a zabudowy gospodarczej (budynki
gospodarcze, garaze) nie moze przekroczy¢ 8 m;

3) w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuja ustalenia §8 ust.4 oraz ograniczenia okreslone w §11
pkt 2);

4) dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach nie spetniajacych wymogoéw w pkt 3 na powierzchni nie
wigkszej niz 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;

10
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5)

6)
7)
8)
9)

minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz :
a) 800 m’ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) 600 m* pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza,

¢) 200m’ pod zabudowe ustugowa,

d) 4 m’ pod infrastrukture techniczng i zielen urzadzona;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 0,01;
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 0,70;
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej - 0,10;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ushugowej - 1,00;

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie

powinna by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki;

11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie zabudowy ustugowej jednorodzinnej nie

powinna by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki.

3. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci (uregulowanych w Dziale
111, Rozdzial 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami) ustala si¢ podziat terenu na dziatki w oparciu o
nastepujace zasady:

1Y)
2)

3)

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powinna wynosi¢ 20 m
(zabudowa wolnostojaca), 14 m (zabudowa blizniacza), a zabudowy uslugowej 12 m;

minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powinna wynosi¢ 600 m*
(zabudowa blizniacza), 800 m* (zabudowa wolnostojaca), a zabudowy ustugowej 200 m?;

kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 MNU, 2 MNU ustala sig:

)
2)

przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i
ustugowa;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni towarzyszacej,

b) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 12.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

D)

2)

3)

4

5)

6)
7)

8)
9)

dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku gospodarczego, garazu w odlegtosci 1,5 m od granicy z
sasiednia dzialka budowlana lub bezposrednio przy granicy, z uwzglednieniem warunkow okreslonych
w przepisach odrebnych;

wysoko$¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej, nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i ustugowej nie moze przekroczy¢ 12 m a zabudowy gospodarczej (budynki

gospodarcze, garaze) nie moze przekroczy¢ 8 m;

dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw mieszkalnych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, czterospadowe - kopertowe, o takim
samym nachyleniu gtéwnych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 35° — 45°, pokryte dachéwka
ceramiczng lub cementowa, materialtami dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym
matowym, brazowym oraz czarnym, maksymalne wysunigcie okapu — 35 cm, dopuszcza sie
wprowadzenie facjat na warunkach okreslonych w §8 ust. 4,

b) dachy ptlaskie;

dopuszcza sie nastepujace dachy budynkéw gospodarczych oraz zwigzanych z prowadzong

dzialalnoscia ustugowa:

a) strome, kat nachylenia polaci dachowych 35° — 45°, pokryte dachéwka ceramiczna lub cementowa,
materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku
dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie;

dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach nie spetniajacych wymogow w pkt 3 i 4 na powierzchni

nie wiekszej niz 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;

w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuja ograniczenia okreslone w §11 pkt 2);

minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz :

a) 800 m’ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca,

b) 600 m* pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza,

¢) 200 m’ pod zabudowe ushugowa,

d) 4 m’ pod infrastrukture techniczna i zielen urzadzona;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 0,80;

10) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy ustugowej - 0,10;

11
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11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowe;j - 1,00;

12) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie
powinna by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dzialtki;

13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie zabudowy ustugowej jednorodzinnej nie
powinna by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci (uregulowanych w Dziale

111, Rozdzial 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami) ustala si¢ podziat terenu na dziatki w oparciu o

nastepujace zasady:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powinna wynosi¢ 20 m
(zabudowa wolnostojaca), 14 m (zabudowa blizniacza), a zabudowy ustugowej 12 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powinna wynosi¢ 600 m’
(zabudowa blizniacza), 800 m” (zabudowa wolnostojaca), a zabudowy ushugowej 200 m?;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 UP, 2 UP, 3 UP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia ushugi publiczne;

2) dopuszcza sie lokalizacje :

a) mieszkan towarzyszacych wbudowanych stanowiacych nie wiecej niz 30 % powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego pod warunkiem nie powodowania konfliktow z funkcja podstawowa,

b) zieleni towarzyszacej,

c) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 12,

d) wurzadzen sportowo — rekreacyjnych.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie :

1) istniejace budynki (szkota, przedszkole, remiza strazacka) moga podlega¢ przebudowie, rozbudowie,
wymianie oraz zmianie sposobu uzytkowania, zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu;

2) dla terenu 2UP (w obrebie historycznego uktadu ruralistycznego) w zakresie ksztattowania zabudowy
obowiazuja ustalenia §8 ust.4

3) dlaterenow 1 UP, 3 UP obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy ustugowej nie moze
przekroczy¢ 12 m a zabudowy gospodarczej 8 m,

b) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkow ustugowych z mieszkaniami towarzyszacymi :
symetryczne, dwuspadowe, czterospadowe - kopertowe, o takim samym nachyleniu gtéwnych
potaci, kat nachylenia potaci dachowych 35° — 45°, pokryte dachéwka ceramiczna lub cementowa,
materiatami dachdwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym, brazowym oraz
czarnym, dopuszcza si¢ dachy plaskie;

4) dopuszcza sie nastepujace dachy budynkow gospodarczych:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 35° — 45°, pokryte dachéwka ceramiczna lub cementowa,
materiatami dachowkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza sie¢ jednospadowe w przypadku
dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie;

5) dopuszcza sie realizacje dachow o parametrach nie spetniajacych wymogéw zawartych w pkt 3 i 4 na
powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu budynku;

6) w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuja ograniczenia okreslone w §11 pkt 2);

7) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,01;

8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,00;

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dzialtki.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 UP, 2 UP, 3 UP szczegétowych zasad i warunkéow scalania i

podziatu nieruchomosci nie ustala si¢ z uwagi na istniejace zagospodarowanie terenu oraz brak potrzeb w

tym zakresie.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 UK ustala sig :

2.

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia ushigi kultury sakralnej — istniejacy kosciot p.w. Sw.
Marcina, z 1702 roku, wpisany do rejestru zabytkow;
2) dopuszcza sie lokalizacje :
a) zieleni urzadzonej,
b) wurzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
c) obiektoéw malej architektury.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu ustala sie :

12
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1) ochrong obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki;
5) w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuja ograniczenia okreslone w §11 pkt 2);

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 UK szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatlu
nieruchomosci nie ustala si¢ z uwagi na istniejace zagospodarowanie terenu oraz brak potrzeb w tym
zakresie.

§ 23. 1. Dla trenéw oznaczonych symbolami 1 U, 2 U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia ushugi komercyjne,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje :
a) zieleni towarzyszace;j,
b) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 12,
c¢) mieszkan towarzyszacych stanowiacych nie wigcej 30 % powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow ustugowych oraz zmiane sposobu
uzytkowania zgodnie przeznaczeniem podstawowym,

2) wysokos¢ nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy uslugowej nie moze przekroczy¢
12 m,

3) w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuja ograniczenia okreslone w §11 pkt 2);

4) dla terenu 2U (w obrebie historycznego ukladu ruralistycznego) w zakresie ksztaltowania zabudowy
obowiazuja ustalenia § 8 ust.4

5) dla terenu 1U obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy: dachy budynkow
ustugowych oraz gospodarczych: strome, kat nachylenia potaci dachowych 35° — 45° pokryte
dachowka ceramiczna lub cementowa, materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha, w kolorze
ceglastym, czerwonym matowym, brazowym oraz czarnym, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku
dobudowy do innych budynkdéw lub lokalizowanych przy granicy dzialki oraz dachy ptaskie;

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05;

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,00;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 200 m*;

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

3. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci (uregulowanych w Dziale
III, Rozdziat 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami) ustala si¢ podzial terenu na dziatki zabudowy
ustugowej w oparciu o nastepujace zasady:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 12 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 200 m?;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia ushugi sportu i rekreacji;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) uslug zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym (handlu, gastronomii, budynki klubowe i inne),

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

c) obiektéw malej architektury,

d) obiektéw i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 12.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacego budynku ushlugowego oraz zmiane sposobu
uzytkowania zgodnie przeznaczeniem podstawowym,
2) wysokos¢ obiektow ustugowych nie moze przekroczy¢ 12 m;
3) w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuja ograniczenia okreslone w §11 pkt 2);
4) dopuszcza sie nastepujace dachy budynkow:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o takim samym nachyleniu gtéwnych potaci, kat nachylenia potaci
dachowych 20° — 45° pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa, materiatami
dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym, brazowym oraz czarnym,

b) dachy ptaskie;
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5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

6) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,20;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki.
3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci (uregulowanych w Dziale

111, Rozdziat 2 ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami) ustala si¢ podziat terenu na dziatki :

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 30 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 500 m*;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 ZC ustala si¢ :
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi cmentarz czynny,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje :
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) obiektow malej architektury,
¢) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢ :
1) w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuja ograniczenia okreslone w §11 pkt 2);
2) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 20 %
powierzchni cmentarza (nie dotyczy nagrobkow);
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,20;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziafki;
6) nakaz utrzymywania i konserwowania ogrodzenia cmentarza oraz wybranych nagrobkéw, ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow oraz zieleni urzadzonej.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zielen parkowa,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje :
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
c) obiektow matej architektury,
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ obowiazek utrzymywania i konserwowania istniejacej
zieleni parkowe;j.
3. Obowiazuja ograniczenia okreslone w §11 pkt 2).

§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1 R —27 R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowia tereny rolnicze;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne) na terenach nie
wymagajacych uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia terenow rolniczych na cele nierolnicze
(dotyczy lokalizacji obiektow i urzadzen),
b) zadrzewien i zakrzewien,
¢) stawow hodowlanych,
d) niezbednych drég do obstugi terenow rolniczych,
e) urzadzen wodnych ksztattujacych stosunki wodne, w tym urzadzen melioracyjnych i zbiornikow
wodnych,
f) ciagow pieszych i rowerowych (w tym réwniez szlakow turystycznych);
2. Zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych.
3. Obowiazuja ograniczenia okreslone w §11 pkt 2).
4. Stawy hodowlane powinny by¢ tak zabezpieczone aby nie stanowity zrodta zerowania ptakow.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 ZL - 29 ZL ustala si¢ :.
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia lasy;
2) zakazuje sie lokalizacji obiektéw kubaturowych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala si¢ :
1) obowiazek zachowania i uporzadkowania istniejacej zieleni lesnej (nie dotyczy wycinki drzew
stanowiacych przeszkody lotnicze — zgodnie z przepisami odrgbnymi);
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2)

3)

§29. 1.
1)
2)

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 13 ZL, 14 ZL, 15 ZL, 16 ZL, 17 ZL, 20 ZL, 23
ZL, 24 7L, 25 ZL, 26 ZL obowiazuja ograniczenia wynikajace z polozenia w obrebie Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlifiskie”, o ktérym mowa w § 7 pkt 3;

na terenie oznaczonym symbolem 23 ZL istniejace obiekty (bunkry, budynki gospodarcze) pozostawia
sie¢ do zachowania z mozliwoscia ich wykorzystania do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Dla terendw oznaczonych symbolami 1 ZLU, 2 ZLU ustala sie:

przeznaczenie podstawowe terendw stanowia obiekty obstugi gospodarki lesnej;
dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) drog stuzacych gospodarce lesne;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu ustala sie :

)
2)
3)
4
5)
6)

§30. 1.
1)

dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw ustugowych (lesniczowki) oraz zmiang
sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

wysoko$¢ nowej oraz przebudowywanej oraz rozbudowywanej zabudowy zwiazanej z obsluga
gospodarki lesnej nie moze przekroczy¢ 10 m;

dachy budynkéw zwiazanych z obsluga gospodarki lesnej dwuspadowe lub wielospadowe, o
symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych 30° - 45°;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,50;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dzialtki.

Dla terendw oznaczonych symbolami 1 WS, 2 WS ustala sig:
przeznaczenie podstawowe terendw stanowia wody srédladowe (cieki wodne, rowy melioracyjne).

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala sie:

D)

2)
3)

§31. 1.
1)

2)
2. W

nakazuje sie ochrone wdd powierzchniowych wraz z szata roslinna w ich najblizszym sasiedztwie oraz
wod podziemnych;

dopuszcza si¢ zarurowanie rowow melioracyjnych;

wprowadza sie obowiazek pozostawienia wolnego pasa terenu przy rowach melioracyjnych i ciekach
wodnych o szerokosci zgodnie z przepisami odrgbnymi celem zapewnienia dostepu do rowow i ciekow
wodnych oraz umozliwienia ich konserwacji (w tym réwniez urzadzen wodnych).

Dla terendw oznaczonych symbolami 1 E - 3 E ustala sie:

przeznaczenie podstawowe terendw stanowia urzadzenia infrastruktury technicznej — elektroenergetyka
(stacje transformatorowe);

dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni niskiej.

zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztaltowania

zabudowy oraz urzadzania terenu ustala sig:

D)

2)
3)
4
8))
6)

§32. 1.
1)

2)
2. W
D)
2)

3)

w przypadku realizacji obiektow kubaturowych wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m liczac od
poziomu terenu do najwyzszego punktu stacji;

dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia potaci dachowych;

dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia dachdéw;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,00;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0 % powierzchni dziatki.

Dla terendw oznaczonych symbolami 1 KS, 2 KS ustala sie .
przeznaczenie podstawowe terendw stanowia urzadzenia obstugi komunikacji samochodowe;j (parking,
plac manewrowy dla autobusow);
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni parkowej izolacyjne;.
zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ :
powierzchnia terenu przeznaczonego pod zielen parkowa izolacyjna nie moze by¢ wigksza niz 20 %
ogbtu powierzchni terenu,
stanowiska postojowe, plac manewrowy powinny mie¢ nawierzchnie utwardzong lub co najmniej
gruntowa stabilizowana ze spadkiem zapewniajacym sptyw wody,
odprowadzanie wod opadowych z terenu parkingu i placu manewrowego do rowow przydroznych lub
do projektowanej kanalizacji deszczowej po uprzednim ich oczyszczeniu w urzadzeniach
zabezpieczajacych przed przedostawaniem sie produktow ropopochodnych i piasku.
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§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KDA ustala sig:

D)

przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga publiczna klasy A — autostrada A 4 relacji
Jedrzychowice—Wroctaw—Katowice—Krakow-Korczowa (odcinek okoto 1690 m na terenie wsi
Ochodze).

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1)
2)

szeroko$¢ drogi oznaczonej symbolem 1KDA w istniejacych liniach rozgraniczajacych 61 m — 255 m;
zakazuje si¢ wlaczenia drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 8 KDD do autostrady.

§ 34. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1 KDZ - 4 KDZ ustala si¢:

D

2)

przeznaczenie podstawowe terenow stanowia drogi publiczne klasy Z — zbiorcza — droga wojewodzka

nr 429 (relacji Wawelno — Komprachcice - Proszkow), oznaczona symbolami 2 KDZ, 3 KDZ, 4 KDZ,

droga powiatowa nr 1717 O relacji Komprachcice-Szydldw-Jaczowice, oznaczona symbolem 1 KDZ;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) towarzyszacych obiektow pomocniczych,

b) chodnikéw i $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo — rowerowych na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych,

c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w tym rowniez zwiazanych z odprowadzaniem i
podczyszczaniem wod opadowych odprowadzanych z jezdni na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

D
2)
3)
4

5)

szeroko$¢ drogi oznaczonej symbolem 1 KDZ w istniejacych liniach rozgraniczajacych 8 m — 10 m, z
uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan przestrzennych, zgodnie z rysunkiem planu;

szeroko$¢ drogi oznaczonej symbolem 2 KDZ w istniejacych liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz
25 m, z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan przestrzennych, zgodnie z rysunkiem planu;
szeroko$¢ drogi oznaczonej symbolem 3 KDZ - 0 m — 5 m, w granicach obszaru objetego planem,
zgodnie z rysunkiem planu;

szeroko$¢ drogi oznaczonej symbolem 4 KDZ w istniejacych liniach rozgraniczajacych 10 m — 12 m, z
uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan przestrzennych, zgodnie z rysunkiem planu;

nowe wlaczenia z terenéw przylegltych do drég zbiorczych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 35. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1 KDL, 2 KDL ustala sie:

D
2)

przeznaczenie podstawowe terendw stanowia drogi publiczne klasy L — lokalne;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) towarzyszacych obiektow pomocniczych,

b) chodnikéw i $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo — rowerowych na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych,

c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w tym rowniez zwiazanych z odprowadzaniem i
podczyszczaniem wod opadowych odprowadzanych z jezdni na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

D

2)

szeroko$¢ drég lokalnych w liniach rozgraniczajacych — 8m do 15 m, z uwzglednieniem istniejacych
uwarunkowan przestrzennych, zgodnie z rysunkiem planu;

nowe wlaczenia z terenow przyleglych do drég lokalnych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 36. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 KDD - 14 KDD ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenow stanowia drogi publiczne klasy D - dojazdowe,

dopuszcza sie lokalizacje:

a) chodnikow i $ciezek rowerowych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: paséw zieleni
izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ minimalna
szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych — 6 m do 15 m, z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan
przestrzennych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 37. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 KDW — 10 KDW ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia drogi wewnetrzne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) chodnikéw,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
c) pasow zieleni izolacyjnej, obiektow malej architektury oraz urzadzen technicznych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ minimalna
szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — 8 m (dopuszczalne miejscowe zmniejszenie linii
rozgraniczajacych do 5 m, zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku planu).

§ 38. 1.Dla teren6w oznaczonych symbolami 1 KDp — 14 KDp ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia ciagi pieszo-jezdne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) chodnikow,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
c) pasow zieleni izolacyjnej, obiektow malej architektury oraz urzadzen technicznych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ minimalna
szeroko$¢ ciagow pieszo-jezdnych w liniach rozgraniczajacych — 5 m.

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KDX ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi ciag pieszy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej podziemne;j.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ minimalna
szeroko$¢ ciagu pieszego w liniach rozgraniczajacych — 3,0 m.

§ 40. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1 KDR — 16 KDR ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia drogi transportu rolnego;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ minimalna
szeroko$¢ drogi transportu rolnego w liniach rozgraniczajacych — 5 m.

§ 41. Okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) 1TMN-50MN, 1 RM-23RM, 1 MNU-3MNU, 1U,2U, wwysokosci 30 %.
2) 1UP,2UP,3UP,1UK,1ZC,1ZP,1US,1WS,2WS,1E-3E, 1KS,2KS, 1KDA, 1KDZ-4
KDZ, 1 KDL, 2 KDL, 1 KDD — 14 KDD, 1 KDW - 10 KDW, 1 KDX, 1 KDR - 16 KDR, 1 R—27R, 1
ZL-29ZL,1ZLU, 2 ZLU w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 4. Przepisy koncowe

§ 42. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Komprachcice.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

§ 44. Uchwata podlega ogloszeniu na stronie internetowej gminy Komprachcice.

Przewodniczqgcy
Rady Gminy Komprachcice
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